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CL XII
Hospodareni spolecenstvi, pravidla pro tvorbu rozpoctu spolecenstvi, stanoveni vyse
prispévkii na spravu domu a zaloh na poskytované sluzby a jejich vyse placena
jednotlivymi vlastniky

Spolecenstvi hospodafi s finanénimi prosttedky poskytovanymi cleny spoleCenstvi ve forme
prispévkl na spravu domu a pozemku a zaloh na uhradu nakladt na sluzby spojené s uzivanim
jednotek a s dal$imi finanénimi prostfedky ziskanymi v rdmci ¢innosti spolecenstvi. Spolecenstvi
nesmi podnikat ani se na podnikani ¢i jiné ¢innosti podnikateltl podilet, to se vSak netykd vklada
finan¢nich prostredkd spolecenstvi na bankovnich Gctech spolecenstvi.

Spolecenstvi hospodaii a naklada se svym majetkem v souladu s uéelem vymezenym v zakoné
a zptuisobem stanovenym piislusnymi pravnimi predpisy.

Spolecenstvi je povinné uplatiiovat a vymahat plnéni povinnosti ulozenych ¢leniim spolecenstvi
a plnéni zavazki tfetich osob viici spolecenstvi. Statutdrni organ odpovidé za v€asné plnéni téchto
ukoli.

Rozpocet spolecenstvi je sestavovan na kalendarni rok. Pokud neni pro dany kalendaini rok
shromazdénim vlastnikli rozhodnuto jinak, plati vySe pfispévku na spravu domu a pozemku
a zaloh na sluzby platna v obdobi predchoziho roku. Zakladnimi zasadami pro tvorbu
rozpoctu je zabezpeceni vyrovnaného hospodateni s finan¢nimi prostiedky a jejich Cerpani pouze
pro ucel, pro ktery byly ureny, a to tak, aby jejich vyuziti bylo co nejhospodarnéjsi.

V rozpoctu spolecenstvi se na jedné stran¢ stanovi predpokladané p¥ijmy plynouci z prispévkii na
spravu domu a pozemku, zdloh na poskytované sluzby a z dalsich zdrojt (napf. uroky z vklada na
bankovnich uctech spolecenstvi). Na strané¢ druhé se stanovi piredpokladané vydaje na spravu
domu a pozemku (vedeni G¢etnictvi, odmény osob podilejicich se na spravé domu aj.), na opravy,
udrzbu, rekonstrukci a modernizaci domu a na sluzby, které jsou uvedeny v Cl. VIII, odst. 7,
pism. j téchto Stanov.

Vlastnici vSech jednotek jsou povinni prispivat na spravu domu a pozemku ve vysi
odpovidajici jejich podilu na spolecnych castech. Slouzi-li néktera ze spoleénych ¢asti jen
nékterému vlastniku jednotky k vyluénému uZzivani, stanovi se vySe pfispévku i se zietelem
k povaze, rozmérim a umisténi této ¢asti a rozsahu povinnosti vlastnika jednotky spravovat tuto
Cast na vlastni néklad (musi byt ale splnéna podminka uvedena v Cl. VI, odst. 7.5.2). Pouze
prispévky na thradu nakladd vlastni spravni ¢innosti jsou rozviZeny na kazZdou jednotku
stejné, tj. jejich vyse je stejna. Patii sem naklady na odménovani osoby, ktera dim spravuje,
a ¢lenti organii spolecenstvi, vedeni ucetnictvi a podobné naklady vlastni spravni Cinnosti, které
budou specifikovany v rozpoc¢tu spolecenstvi.

Piispévky na spravu domu a pozemku a zalohy na sluzby plati ¢lenové spoleCenstvi ve vysi
odsouhlasené shromazdénim, a to mésiéné v terminu do patnactého (15.) dne v mésici na
bankovni ucet spolecenstvi, pokud shromazdéni nerozhodne jinak.

Vyuctovani zaloh na sluzby (tj. plnéni spojend nebo souvisejici s uzivanim bytu) provadi
statutarni organ podle pfislusnych pravnich ptedpisi a pravidel schvalenych shromazdénim
nejpozdéji do ¢tyf mesicti od skonceni zGétovaciho obdobi leden — prosinec piedchoziho roku.
Nedoplatek nebo preplatek vyplyvajici ze zictovani je splatny do sedmi mesicti od skonceni
zucétovaciho obdobi. Pokud je u vlastnika bytu evidovan nedoplatek na mési¢nich zalohach &i
nedoplatek na jeho ro¢nim vytétovani i po této lhuté, je statutarni orgdn opravnén zahajit
vymahani nedoplatku véetn¢ uroki z prodleni podle platnych predpist.

NevyCerpany zustatek poskytnutych pfispévki na spravu domu a pozemku se s jednotlivymi
vlastniky nevypotradava a prevadi se do nasledujiciho kalendéainiho roku.



(10) Pti vymahani pohledavky vlastnika souvisejici s penézitym plnénim zalohovych plateb na sluzby
spojené s bydlenim (event. nedoplatku na skute¢nych nakladech sluzeb) ¢i pfispévku na spravu
domu a pozemku postupuje statutarni organ nasledovné:

a. pisemné vlastnika upozorni na neuhrazenou pohledavku a vyzve jej, aby ve lhuté
14 dni dluznou pohledavku uhradil,

b. pokud vlastnik dluh ve Ihaté uvedené v ptedchozim odstavei nevyrovna, bude mu zaslana
pisemna upominka K thradé dluzné ¢astky, véetné sankéniho prislusenstvi (irok z prodleni)
s tim, ze vlastnik bude vyzvan, aby ve lhuté 30 dnd dluznou pohledavku, véetn€ jejiho
ptislusenstvi, tedy urokl z prodleni a doposud vzniklych nakladd spojenych s vymahanim
pohledéavky uhradil,

C. pro piipad, kdy pohlediavka bude piesahovat vysi tii dluZnych mési¢nich predepsanych
plateb a vlastnik projevi vuli sviij dluh uznat co do divodu a vySe, je spoleCenstvi vlastnikt
prostfednictvim  statutarniho  organu  opravnéno  uzaviit s vlastnikem  dohodu
o uznani dluhu a zpisobu jeho splaceni, av§ak vyhradné jen formou notarského zapisu
s primou vykonatelnosti, coz znamena souhlas dluznika s pfipadnym pfimym provedenim
exekuce. V ramci uzaviené dohody o uznani dluhu a zptisobu jeho thrady dojde ke stanoveni
splatkového rezimu maximalné na dobu 12 mésici, avSak vzdy pod hrozbou ztraty vyhody
splatek pii prodleni byt jediné splatky. Uzavienim splatkového kalendare se pozastavuji
sankce (uroky zprodleni). V pfipadé¢ nezaplaceni i1 jedné splatky vSak budou sankce
dopocitany od data pozastaveni splatkového kalendare a stane se splatnym cely dluh. Veskeré
naklady spojené s uzavienim dohody o uznani dluhu a zptisobu splaceni formou notatrského
zapisu nese vlastnik,

d. v piipadg, ze vlastnik svij dluh podle bodu b), odst. 10) této ¢asti stanov do 30 dnti neuhradi
a nepfistoupi na sepsani splatkového kalendate, bude vlastnik obeslan pisemnou piredzalobni
upominkou Supozornénim, Ze kdyz své zavazky neuhradi do 7 dnii, bude pfistoupeno
k soudnimu vymahani pohledavky. Naklady na sepsani pfedZalobni upominky a poStovné
hradi vlastnik na zaklad¢é rozhodnuti soudu. Déle vlastnik hradi pfedchozi naklady jiz vzniklé
v souvislosti s vymahanim dluzné ¢astky,

e. pokud vlastnik neuhradi dluzné plnéni ani v terminu stanoveném pisemnou piedzalobni
upominkou, je vybor opravnén rozhodnout o vymahani dluzné castky prostiednictvim
soudniho Fizeni. Nezaplati-li vlastnik sviij penézity dluh na zakladé pravomocného
rozhodnuti soudu, muzZe dojit k vymahani pohledavky nafizenim exekuce.

CL VII
Rozhodnuti mimo zasedani shromazdéni (per rollam)

(1) Timto zpisobem muze byt rozhodnuto o zaleZitostech spolecenstvi v piipadé:

a. kdy svolané shromazdéni nebylo zpiisobilé usndset se (tj. pritomni ¢lenové neméli vétsinu
hlasii). Na navrh statutarniho orgéanu, ktery shromazdéni svolal, se tak bude rozhodovat
mimo zasedani o stejnych zalezitostech, které mély byt projednany na svolaném
shromazdéni,

b. o tychz zalezitostech, které byly fadné projednany na svolaném shromazdéni, avSak ndvrh na
usneseni nebyl prijat kvalifikovanou vétsinou hlasii ve smyslu Cl. VI, odst. 7.1 az 7.4 téchto

stanov, a to na navrh statutarniho organu, ktery shromazdéni svolal,

c. rozhodovani per rollam je mozno uplatnit i v ptipadech, které nesnesou odkladu.



)

@)

(4)

K pfijeti rozhodnuti o jednotlivych zaleZitostech mimo zasedani shromazdéni je nezbytny pocet
hlast vlastnikii jednotek uvedeny v Cl. VI, odst. 7.4 té&chto stanov, v ostatnich piipadech vétSina
hlast vSech vlastnikti vyjma odst. 7.5, kde je potieba stoprocentni souhlas v§ech vlastnikd.

Névrh na projednédni zalezitosti shromazdéni formou ,,per rollam” miZe podat osoba, ktera je
opravnéna shromazdéni svolat, a to v pisemné form¢ do jednoho mésice ode dne, na ktery bylo
zasedani shromazdéni svolano. V tomto pfipad¢ zaSle nebo osobné preda vSem vlastnikiim
navrh usneseni, ktery musi obsahovat zejména:

a. celé znéni navrhovaného usneseni, o némz ma byt rozhodovano,

b. pisemné podklady potiebné pro posouzeni navrhovaného usneseni nebo alespon daj o tom,
kde jsou tyto podklady zvetejnény a kde jsou k dispozici k nahlédnuti kazdému vlastnikovi
jednotky,

c. stanoveni lhity, ve které ma vlastnik jednotky dorucit své pisemné vyjadreni, ktera ¢ini tFicet
(30) dnii ode dne, kdy byl navrh na rozhodnuti mimo zasedani shromazdéni vlastnikiim
jednotek odeslan (pisemnost se v takovém piipadé povazuje za dorucenou desatym dnem
ulozni lhiity na posté, 1 kdyz si adresat pisemnost nevyzvedl),

d. k platnosti hlasovani se vyZaduje pisemné vyjadieni vlastnika jednotky S uvedenim dne,
meésice a roku, kdy bylo ucinéno, podepsané vlastni rukou na listiné obsahujici plné znéni
navrhu usneseni. K pisemnému vyjadieni doslému po stanovené lhité se neptihlizi.

Statutarni organ oznami vlastnikiim jednotek v pisemné formé vysledek hlasovani, a pokud bylo
usneseni piijato, ozndmi jim i cely obsah pfijatého usneseni, a to nejpozdéji do patnacti (15) dnt
ode dne uplynuti lhiity pro doruceni k navrhu ¢i navrhtim usneseni.

Soudni ochrana

Na usneseni shromazdéni, které se ptic¢i dobrym mraviim nebo méni stanovy tak, Ze jejich obsah
odporuje donucujicim ustanovenim zakona, se hledi jako by nebylo pfijato. To plati i v pfipade,
ze by bylo pfijato usneseni v zalezitosti, o které shromazdéni nema piisobnost rozhodnout. Krome
toho maji Clenové spoleCenstvi pravo na soudni ochranu proti rozhodnuti shromazdéni
podle Ob¢Z.



