Prikazni smlouva o zajistovani spravy domu

CL I Smluvni strany

Spolecenstvi vlastnikd Fingerova 2178-2185 se sidlem Fingerova 2182/7, Praha 5-Stodulky,
zapsan¢ v obchodnim rejstiiku vedeném u Méstskeho soudu Vv Praze, oddil S, vlozka 12457,
IC 24812897

Bankovni spojeni: CSOB, a. s.
Cislo uétu: 247610302/0300

zastoupene:

Petrem Tkadlecem, ptedsedou vyboru

Evou Hudeckovou, mistoptedsedkyni vyboru
dale jen ,,pFikazce*

a

AISA-RK s.r.o. se sidlem Slezska 19/1161, Praha 2, zapsana v OR vedeném u Méstského
soudu Vv Praze, oddil C, vlozka 26327, IC 47543469, DIC CZ 47543469

Bankovni spojeni: CSOB, a. s.
Cislo uétu: 478586143/0300

zastoupena:
Ing. Milanem Homolkou, jednatelem spole¢nosti,
v pozici ,,pFikaznika“ (dale jen ,,spravce)

uzaviraji podle ustanoveni § 2430 a nasl. zdkona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zékonik (dale jen
obcansky zakonik) tuto Ptikazni smlouvu (dale jen ,,smlouva®).

CL1
Uvodni ustanoveni

1. Smluvni strany prohlasuji, Ze udaje uvedené v CI. 1 této smlouvy odpovidaji v dobé
uzavieni smlouvy skutec¢nosti. Dale se smluvni strany zavazuji, Ze zmény dotcenych udajii
oznami bez prodleni pisemn¢ druhé smluvni strané.

2. Smluvni strany prohlaSuji, Ze osoby podepisujici tuto smlouvu jsou ktomuto kroku
opravnény.

CL 111
Predmét smlouvy

1. Pfredmétem této smlouvy je obstaravani zalezitosti ptikazce, a to spravy nize uveden¢ho
domu, zejména spravy spoleCnych casti bytového domu, zajiSténi provozu, Udrzby
spole¢nych ¢asti domu a sluzeb spojenych s uzivanim jednotek.



2. Spravce bude podle této smlouvy provadét za Gplatu prenesenou spravu domu €. p. 2178,
2179, 2180, 2181, 2182, 2183, 2184, 2185 — bytovy dum, ul. Fingerova, a to jen v rozsahu
a podle podminek stanovenych touto smlouvou. Tyto nemovitosti jsou zapsany na listech
vlastnictvi ¢. 2457, vedenymi Katastralnim ufadem pro hlavni mésto Prahu, Katastralni
pracovisté Praha pro katastralni uzemi Stodulky, obec Praha. Veskeré tyto nemovité véci
jsou ve spoluvlastnictvi vlastnikd jednotek v domé¢.

CL 1V
Prava a povinnosti spravce

1. Postupovat pii obstaravani spravy domu s nalezitou péci, v souladu se zajmy piikazce,
které jsou spravci znamy, podle platnych zdkonii a ptedpisl, zejména obcanského
zakoniku, a dale podle Stanov, Smlouvy o zpracovani osobnich udaji (viz pfiloha ¢. 1)
a pokynt piikazce. Spravce neni opravnén odchylit se od pokynil piikazce. V piipade
nejasnosti spojenych s pokyny piikazce je spravce povinen vyzadat si jejich upfesnéni, a to
vzdy pisemnou formou.

2. Zajistovat spravu domu samostatné nebo prostiednictvim tfetich osob. Pokud tak ucini,
odpovida jako by zalezitost obstaraval sam.

3. V oblasti ekonomické spravy zajistovat:
a. vedeni u€etnictvi v souladu s platnymi piedpisy,

b. elektronické ptredkladani Ctvrtletnich a roénich ucetnich vykazi v dohodnuté struktuie
arozsahu (viz piiloha ¢. 2), ro¢ni zpravy o hospodaieni S obratovou piedvahou
arozvahou a vykazem zisku a ztraty a ptilohou k Gcetni zavérce pii piedani ro¢nich
dokladti do archivu iV papirové podob¢, a to nejpozdéji do 31. kvétna nésledujiciho
roku,

C. po podepsani vykazu ro¢ni zaveérky statutarnimi zastupci (rozvaha, vykaz zisku a ztraty,
ptiloha kucetni zavérce) predani téchto vykazii na CD do obchodniho rejstiiku
u ptislusného soudu,

d. zpracovani podkladd k pfiznani dané z pfijmu pravnickych osob a predavat je piikazci
15 dnt pied lhitou stanovenou pravnim predpisem k jeho podani, a to za predpokladu,
ze vzniknou ptikazci zdanitelné vynosy,

e. rozuctovani piijmu z pronajmu spoleénych ¢asti domu mezi ¢leny spolecenstvi podle
jejich podilu na spole¢nych ¢astech, a to nejpozdéji do 31. ledna bézného roku,

f. vedeni operativni evidence dlouhodobého drobného hmotného majetku,

g. ve smyslu této smlouvy poskytovat bézné ucetni poradenstvi a vysvétleni pouzitych
postuptl véetné dani,

h. po piedchozi vyzve ptikazce vyhotoveni navrhu souhrnného predpisu zaloh vlastniki
na sluzby a p¥ispévku na spravu domu a zaloh na sluzby najemcu spoleénych
prostor domu pro pristi rok ajeho predlozeni ptikazci do 30. zafi bézného roku
k projednani. Po projednani a schvaleni tohoto dokumentu na shromazdéni vlastnikt jej
ptikazce pteda spravci do 5. listopadu bézného roku,



nasledné vyhotoveni predpisu mési¢ni zilohy jednotlivych vlastnikii na sluzby
a prispévku na spravu domu a mésic¢ni zalohy na sluzby najemcti spolecnych prostor
domu v souladu s pfislusSnymi, obecné zavaznymi pravnimi piedpisy a Stanovami
piikazce (zejména odst. 6, C1. XII Stanov),

rozeslani  aktualizovaného rozpisu plateb jednotlivym  vlastnikim jednotek
(tj. jednotlivych slozek zaloh na sluzby a piispévku na spravu domu) a najemctum
spole¢nych prostor domu platného od 1. ledna nasledujiciho roku doporuéené
prostfednictvim poty nebo jinym zptisobem stanovenym vyborem podle Cl. III, odst.
10 Stanov, a to na néklady piikazce; spravce soucasné preda piikazci souhrnnou sestavu
zaloh na sluzby a pfispévki na spravu domu jednotlivych vlastnikt jednotek a najemct
spole¢nych prostor domu na nasledujici rok,

. V prub¢hu roku bézné uctovani prijatych zaloh na sluzby a pfispévkl na spravu domu

od vlastnikt jednotek a najemci nebytovych prostor domu,

. vyhotoveni ro¢niho vyuétovani zaloh na sluzby z ptedchoziho roku do ¢tyi mésicti od

skonCeni zuétovaciho obdobi, tj. do 30. dubna bézného roku (vyuctovani spotieby
TUV, SV a TUV pro UT provadi smluvné tfeti osoba). Spravce dale pieda piikazci
souhrnnou sestavu vyuctovani sluzeb v €lenéni podle jednotlivych vlastnikii bytovych
jednotek a najemct spole¢nych prostor domu;

spravce pak zaSle vyucétovani s nedoplatky jednotlivym dotCenym vlastnikiim
a najemcum spole¢nych prostor domu doporucené postou na naklady piikazce (100 K¢
za jeden doporuceny dopis);

v piipad¢ vlastniki s preplatky pieda spravce vyuctovani prikazci, ktery zajisti jeho
distribuci do postovnich schranek v domé¢; avsak v piipadé, kdy vlastnik uvedl kontaktni
adresu mimo dim ¢. p. 2178-2185 Fingerova ul., bude mu vyuétovani s preplatky
zaslano doporucenou postou na naklad ptikazce;

preplatky nebo nedoplatky zaloh plynouci z ro¢niho vyiétovani zaloh na sluzby jsou
splatné v terminu do 31. ¢ervence béZného roku; vyplata preplatku z vytctovani zaloh
na sluzby jednotlivym vlastnikim bude provedena na zakladé¢ pokynu piikazce
Z bankovniho uctu spolecenstvi vlastnikii,

zustatek prostfedkii na uc¢tu dlouhodobé zalohy, tvoreny z prispévki vlastniki na spravu
domu, se ptevadi do nasledujiciho kalendarniho roku,

.prubéZnou kontrolu placeni zaloh na sluzby a pfispévki na spravu domu a soucinnost

pfi vymahani nedoplatki; prehled o ihradé ziloh na sluzby a prispévki na spravu
domu stanovenych piedpisem na dany rok pfedava spravce piikazci mési¢né; v ptipadé
nedoplatkti postupuje spravce dle pokynti a v soucinnosti s pfikazcem,

. kontrolu formalni spravnosti vSech dodavatelskych faktur (blize viz pfiloha ¢. 3 K této

smlouvé),

. vedeni mzdové agendy (odmény funkcionait, mzdova agenda DPP, piiprava,

vyplilovani formulait pro ZP a SSZ, ptiprava a vypliiovani formulait pro vyactovani



piislusnych dani, ptiprava a vyplnéni formuldii pro potvrzeni 0 zdanitelnych piijmech
a funkénich pozitkt pro ¢leny vyboru),

4. V oblasti sluZeb spojenych s uzZivanim jednotek a nebytovych prostor domu zajist'ovat:
a. dodavky tepla a teplé uzitkové vody, elektrické energie, studené vody a odvodu
odpadnich vod, odvozu komunalniho odpadu,

b. provedeni ode¢tu métidel tepla, TUV a SV,

c. kvalitu dodavek, sluzeb a jinych plnéni podle uzavienych smluv a realizaci potiebnych
pravnich nebo jinych opatieni k odstranéni zjisténych nedostatk,

d. zpracovani navrhu smlouvy s firmou/osobou, ktera zajistuje pro spolecenstvi vlastnikt
¢innosti spojené se spravou domu véetné dodavky sluzeb,

e. vcasné plnéni zévazkl spolecenstvi vlastnikli vzniklych ze smluv a jinych zavazka
vuci tietim osobdm a v€asné vymahani pohledavek spolecenstvi vlastnikll, kontrolu
plnéni povinnosti ulozenych vlastnikiim jednotek.

5. V oblasti technické spravy budov zajistovat:
a. specialni sluzby (desinfekce, deratizace spole¢nych prostor),
b. kontrolu a revizi elektrickych rozvodt, hromosvodul, hasicich pfistroji aj. podle
dohody s ptikazcem.

6. V oblasti ostatnich sluZeb zajistovat:
znalecké a odborné posudky a prevzeti dokumentd k domu od byvalého spravce klienta.

CLV
Prava a povinnosti prikazce

1. Prikazce je povinen poskytovat spravci soucinnost, kterd je nutna k fadnému plnéni této
smlouvy, bezodkladné oznamit spravci vSechny skute¢nosti rozhodné pro plnéni predmétu
této smlouvy a pribézné informovat o zméné vlastnikli jednotek v domé, které jsou mu
znamy. V piipad€ pozadavku, které nelze operativné vyftidit, zaujmout pisemné stanovisko
do 14 dnt.

2. Radné a vc€as vykonavat sva opravnéni a plnit povinnosti spolecenstvi vlastnikli, které
touto smlouvou nebyly svéfeny spravei (napiiklad zmény clentt volenych organt
spole€enstvi vV obchodnim rejstiiku).

3. Neprodlené spravce pisemné informovat o zménach a usnesenich vyboru a shromazdéni
vlastnikll tykajicich se spravy domu.

4. Predavat originaly vSech ucetnich dokladl spravci k zatctovani nejpozdéji do 10 (deseti)
pracovnich dnil po skonceni Ctvrtleti a v ptipadé realizace uhrady z bézného uctu mimo
evidenci spravce postoupit spravei neprodlené elektronicky fotokopii ptislusného dokladu.

5. Zridit v bance bézny ucet, na ktery budou zasilany platby od jednotlivych vlastniki
bytovych jednotek, ndjemcti spolecnych prostor, ptip. jinych subjekti a soucasné
provadény uhrady vydaju ptikazce. Pied provedenim kazdé platby z bézného uctu v bance
je nutny souhlas ¢lentt vyboru. Tento souhlas je provadén prostiednictvim elektronického



podpisu ¢lenti vyboru poté, co jsou upozornéni e-mailem spravce na nutnost potvrzeni
platby (podrobnéji viz Priloha ¢. 3 k této smlouve). Timto podpisem vybor Stvrzuje sviij
souhlas s provedenim platby z vécného pohledu (viz Piiloha ¢. 3 K této smlouve).

. Zajistit u banky elektronicky pfistup spravce K béznému uctu, aby mohl provadét stahovani
dat mezi bankou a G¢etnim programem a mohl zadavat platebni piikazy pro autorizaci
opravnénymi osobami.

. Vést svoji hotovostni pokladnu a v pokladnim deniku zaznamenévat vystavené piijmové
a vydajové doklady. Tuto pokladnu vede na zakladé plné moci vyboru povéfena osoba.
Celkova vyse hotovosti v pokladné nesmi pievysit ¢astku K¢ 10 000.

. Pfedat spravci soupis sluzeb s popsanym zpiisobem rozictovani na jednotky v domé.
. Platit spravci odménu za plnéni pfedmétu této smlouvy podle CI. VI této smlouvy.

CL VI
Odména spravce

. Odmeéna za ¢innosti spravce spojené se spravou domu, které jsou predmétem této smlouvy,

je stanovena dohodou smluvnich stran a ¢ini:

a. za vedeni Gcetnictvi ve vysi 100 K¢ za bytovou jednotku/mésic/veetné 21% DPH,

b. za technickou spravu bytu ve vysi 70 K¢/mésic/veetné 21% DPH,

Cc. za vedeni Gcetnictvi za garaze a pronajaté spole¢né prostory domu tietim osobam ve
vysi 50 K&/meésic/veetné 21% DPH,

d. za mzdovou agendu 30 K¢ véetné 21% DPH za vyplacenou osobu.

. Odmeéna zahrnuje veskeré naklady spravce nutné nebo ucelné vynalozené pfi plnéni jeho
veskerych zavazku z této smlouvy.

Odména je spravci poskytovana prostiednictvim bankovniho Uc¢tu ptikazce mésicnég, a to
vzdy do patnéactého dne nésledujiciho kalendainiho mésice na zakladé faktury vystavené
spravcem.

CL VII
Odpovédnost za Skodu

1. Odpovédnost za Skodu se fidi pfislusnymi ustanovenimi ob¢anského zakoniku.

2. Spravce odpovida piikazci za Skodu, ktera mu v souvislosti s vykonem spravy domu
prokazatelné vznikla. Za Skodu se povazuje i1 Gjma, ktera piikazci vznikla tim, ze
musel vynalozit ndklady v dasledku poruseni povinnosti spravce. Za Skodu se mimo
jiné povazuje pokuta za ptestupky dle § 37 zakona ¢. 563/1991 Sb. o ucetnictvi.

3. Pii neplnéni povinnosti uvedenych v Cl. IV smlouvy je piikazce opravnén pozadovat
slevu na mésiéni odméné stanovené v Cl. VI smlouvy ve vysi 10 % v daném mésici,
kdy kneplnéni povinnosti doslo, pokud nedoslo zaroven k zanedbani povinnosti
piikazce podle Cl. V nebo nedoslo k neplnéni povinnosti z diivodu vyssi moci.

4. Spravce neodpovida za Skodu, kterd ptikazci vznikla z divodu, Ze piikazce nesdélil
vSechny informace nutné k zatizeni zalezitosti.



5. Spravce prohlasuje, ze ma uzaviené pojisténi odpovédnosti za Skodu, kterd by mohla
vzniknout spoleCenstvi vlastniki nebo tfetim osobam v souvislosti se zajistovanim
spravy domu ve sjednaném rozsahu (viz CI. IV smlouvy).

CL VI
Ukonceni smlouvy

1. Ob¢ smluvni strany mohou smlouvu vypoveédét bez udani diivodu pisemnou vypoveédi
s vypov&dni lhitou 6 (Sest) mésict, ktera po¢ina bézet prvnim dnem kalendainiho
mésice nasledujiciho po jejim doruceni druhé strané.

2. Pti zaniku smlouvy je spravce povinen upozornit spolecenstvi vlastnikli na opatieni
potiebna k zabranéni vzniku Skody bezprosttedné hrozici spoleCenstvi vlastnikl
nedokonc¢enim, pfipadné nezahajenim ¢innosti spojenych se spravou domu podle této
smlouvy. Spravce je povinen pied zanikem smlouvy ucinit vSechna opatieni, ktera
jsou nutnd k odvraceni §kody v disledku pteruseni jeho ¢innosti ve prospéch piikazce.

3. Do skonceni vypovédni doby je spravce povinen postupovat podle této smlouvy.
Spravce je povinen piredat spolecenstvi Vlastnikd veSkerou pisemnou dokumentaci,
kterou mél v souvislosti se svou ¢innosti k dispozici, a to nejpozdéji do 1 (jednoho)
mésice po ukonéeni platnosti této smlouvy. Uéetni doklady pieda spravce piikazci
nejpozdéji do 6 (Sesti) tydnli po ukonceni platnosti této smlouvy.

ClL IX
Zavérecna ustanoveni

1. Tato smlouva se uzavira na dobu neurcitou, nabyva platnosti dnem jejiho podpisu
obéma smluvnimi stranami. U¢innosti smlouva nabyva dne 1. dubna 2019.

2. Ptilohy ¢. 1 az ¢. 3 jsou nedilnou soucasti této smlouvy.

3. Zménit nebo doplnit tuto smlouvu mohou smluvni strany pouze formou pisemnych
dodatkti, podepsanych opravnénymi zastupci smluvnich stran.

4. Smlouva je vyhotovena ve 4 (Ctyfech) stejnopisech s platnosti originalu, pficemz
ptikazce obdrZi tfi a spravce jedno vyhotoveni.

Ptilohy:

Ptiloha ¢. 1 Smlouva o zpracovani osobnich udaj

Piiloha ¢. 2 Ctvrtletni a roéni Giéetni vykazy predkladané spravcem
Ptiloha ¢. 3 Schéma pribéhu kontroly faktur a jejich proplaceni

V Praze dne 26. 3 2019 V Praze dne 26. 3 2019
za ptikazce za spravce
Petr Tkadlec, piedseda, v. r. Ing. Milan Homolka, jednatel, v. r.

Eva Hudeckova, mistopiedsedkyng, v. r.



