Spolecenstvi vlastnikti Fingerova 2178-2185
ICO: 24812897
se sidlem Praha 5-Stodlky, Fingerova 2182, PSC 158 00,
zapsane v rejstfiku spoleCenstvi vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil S, vloZka 12457

Zapis ze shromazdéni vlastniku, které se konalo dne 2. prosince 2021
od 18.30 hodin v kinosale Fakultni zakladni Skoly prof. Otokara
Chlupa, Praha 5-Nové Butovice

Program shromdaidéni:!

1. Zahdjeni shromaidéni

2. Volba skrutatora (scitatele hlasll), zapisovatele a dvou ovéfovatel( zapisu

3. Schvaleni pfitomnosti pana Jana Sladka - kandidata na ¢lena vyboru SVJ

4, Ro¢ni zavérka za rok 2020 z pohledu spravcovské firmy AISA-RK, s.r.o.

5. Zprava vyhoru SV)J

6. Zprava kontrolni komise SVJ

7. Schvaleni ro¢ni zavérky za rok 2020

8. Schvaleni planu oprav na rok 2022

9. Schvaleni zaloh na sluzby a pfispévku vlastnika na opravy a investice na rok 2022
10. Zadost JUDr. Jana Miillera o proplaceni vicendkladd za praci pro SVJ

11. Schvaleni pronajmu zastavéné ¢asti chodby u bytovych jednotek €. 43, 73 a 76 a mési¢ni Ghrady za tyto

prondjmy
12. Zména stanov SVJ — snizeni poctu ¢lenl statutdrnich organd
13. Volba ¢lend vyboru SVJ
14. Diskuze, rlzné
15. Zavér

Pfitomni:
Spolecenstvi vlastnikl Fingerova 2178-2185 (dale také SVJ) tvofi vlastnici jednotek uvedeni
v prezencni a hlasovaci listing, ktera tvofi pfilohu tohoto zapisu (pfiloha &. 2).

ShromaZidéni se zucastnili viastnici jednotek s podily na spoleénych &éstech ve vy3i 53,02 % ze viech
vlastnik( (3735/7044).

PEitomni tak byli vlastnici s nadpoloviéni vétsinou spoluvlastnickych podild.
Podle kontroly prezenéni listiny bylo shromazdéni shledano usnasenischopnym.

Clenové spolecenstvi méli moinost seznamit se s podklady k nejddlezit&j&im bodam jednani fadné
prfedem.

! Tento program byl zaslan vlastnikim v pozvance na shromazdéni (viz pfiloha €. 1 k tomuto zapisu).



Jednotlivé body programu:

Bod Cislo 1 programu: Zahajeni shromazdéni

Shromaidéni zahajil pfedseda SVJ Petr Tkadlec, ktery pfivital pfitomné, jmenovité pak pana Ing.
Milana Homolku, zastupce spravcovské firmy AISA-RK, s.r.0. a pana Jana Sladka, ktery byl
kandidatem na ¢lena vyboru SVJ.

Bod Cislo 2 programu: Volba skrutatora (scitatele hlasii), zapisovatele a dvou ovéfovatelll zapisu
NavrZzeni byli: Petr Tkadlec — scitatelé hlastd

Iva RGZickova — zapisovatelka

JUDr. Jan Muiller a Kristina Bubova — ovérovatelé zapisu

Hlasovani:

Petr Tkadlec pro 100 % pfitomnych viastnik’ (3735/7044, tj. 53,02 % ze viech vlastniki)
Iva Razickova pro 100 % pfitomnych vlastnik( (3735/7044, tj. 53,02 % ze viech vlastnik)
JUDr. Jan Miiller  pro 100 % pfitomnych vlastnikl (3735/7044, tj. 53,02 % ze viech vlastniki)
Kristina Bubova pro 100 % pfritomnych vlastnik( (3735/7044, tj. 53,02 % ze viech vlastnikd)

Bod ¢islo 3 programu: Schvéleni pfitomnosti pana Jana Sladka (kandidata na élena vyboru), na
shromaidénich vlastniki.

Hlasovani: pro bylo pro 100 % pfitomnych vlastnik( (3735/7044, tj. 53,02 % ze v$ech vlastnik()
Shromaidéni pfijalo toto usneseni: Shromazdénich SpoleCenstvi vlastnikl Fingerova 2178-2185
souhlasi s pfitomnosti pana Jana Slddka, kandidata na ¢lena vyboru na dnesnim shromazdéni.”

Bod Cislo 4 programu: Rocni zavérka za rok 2020
Pan Ing. Milan Homolka seznamil pfitomné se zpravou k Rocni Gcetni zavérce za rok 2020. Tento
dokument je pfilohou €. 3 k tomuto zapisu ze shromazdéni.

Bod Cislo 5 programu: Zprava vyboru SVJ

Zpravu vyboru o jeho ¢innosti od posledniho fadného shromazidéni pfeéetl Petr Tkadlec, pfedseda
vyboru SVJ. Ve své zpravé podal vilastnikim prehled o ¢innosti vyboru za posledni dva roky, které
byly velmi poznamenané covidovou situaci. Zprava o ¢innosti vyboru v uvedeném obdobi je
pfilohou €. 4 k tomuto zapisu ze shromazdéni.

Shromaidéni vzalo zpravu vyboru SVJ na védomi.

Bod Eislo 6 programu: Zprava kontrolni komise SVJ

Zpravu kontrolni komise SVK precetl za nepfitomné &leny kontrolni komise SVJ predsedajici Petr
Tkadlec (viz pfiloha €. 5). Zprava hodnoti pfedevsim hospodafeni v roce 2020 a to se zamé&ienim na
tfi zakladni oblasti. Prib&znou kontrolu Géetnictvi, sledovani hospodarnosti pfi vyplaceni penéznich
prostfedk( a placeni prispévkd na sprédvu domu. Podrobnéji se mimo jiné zprava téZ zaméfuje na
problém vyraznych rozdild ve spotiebé elektrické energie v garazich.

Shromaidéni vzalo zpravu na védomi.

Bod €islo 7 programu: Schvaleni roéni zavérky za rok 2018
Hlasovani: pro 100 % pritomnych vlastnikd (3735/7044, tj. 53,02 % ze viech vlastnik(i)




Shromazdéni pfijalo toto usneseni: ,Na zdkladé zprdvy pfednesené panem Ing. Milanem
Homolkou, schvaluje shromazdéni Spolecenstvi vlastnik( Fingerova 2178-2185 roéni zavérku za rok
2020.“

Bod Cislo 8 programu: Schvaleni planu oprav na rok 2022

S pfedloZenym planem oprav na rok 2022 z pohledu jednotlivych polozek a celkové vy3e navrienych
vydajl na opravy a investice seznamil shromazdéni pan Petr Tkadlec. Plan oprav je uveden v pfiloze
€. 7 k zapisu ze shromazdéni.

Hlasovani: pro bylo pro 100 % pfitomnych vlastnik(i (3735/7044, tj. 53,02 % ze v$ech vlastnik()
Shromazdéni pfijalo toto usneseni: ,Shromazdéni Spolecenstvi vlastnik( Fingerova 2178-2185
schvaluje pfedlozeny plan oprav a investic pro rok 2022.“

Bod Eislo 9 programu: Schvaleni zaloh na sluZby a pfispévku vlastnika na opravy a investice na rok
2022

Podrobnou informaci o navrhovaném vyvoji jednotlivych poloZek zéloh na sluiby a piispévku
vlastnika na opravy a investice v roce 2020 podal shromazdéni predsedajici Petr Tkadlec (pfiloha
¢ 8),

Hlasovani: pro bylo pro 100 % pfitomnych vlastnik( (3735/7044, tj. 53,02 % ze v3ech vlastnik()
Shromaidéni pfijalo toto usneseni: ,Shromazdéni Spoledenstvi vlastnik(i Fingerova 2178-2185
schvaluje predloZeny plan zaloh na sluzby a pfispévku vlastnika na opravy a investice na rok 2022."

Bod &islo 10 programu: Zadost JUDr. Jana Miillera o proplaceni vicenakladii za praci pro SVJ
Uvodem tohoto bodu seznamil pan Petr Tkadlec pfitomné s tim, e tento problém provazi soucasny
vybor od jeho zvoleni v roce 2018. V té dobé pan JUDr. Jan Miiller vykonaval pro SVJ ¢innost
dozorce vytah(. Tato Cinnost byla provadéna na zakladé dohody o provedeni préce, kterd byla
uzaviena v dobé, kdy statutdrnim organem byl SBD POKROK.

Pan JUDr. Jan Miiller teprve v dobé, kdy roli statutdrniho orgénu pfevzal soucasny vybor
poZadoval, aby mu byly uhrazeny viceprace a dalsi naklady za roky pfed nastupem souéasného
vyboru (od roku 2013). Pfi tom v dobé, kdy byl v roli statutarniho organu SBD POKROK, podle
informaci vyboru takové naroky nevznesl.

Vybor celou zaleZitost opakované konzultoval s pravni¢kou Mgr. Bohdanou Hejdukovou, kterd je
odbornice na pravo tykajici se SVJ, a se kterou dlouhodobé spolupracuje a dosel k jednozna¢nému
nazoru, Ze na tuto Ghradu pan JUDr. Jan Miiller NEMA NAROK a pokud by byla jakakoliv ¢astka
vyplacena na zékladé rozhodnuti vyboru SVJ, mohli by byt élenové vyboru Zalovani ostatnimi
vlastniky za poruseni fadného nakladani se svéfenymi prostredky.

ProtoZe se JUDr. Jan Miiller opakované nehodlal s timto rozhodnutim smifit, byla mu nabidnuta,
jako posledni mozZnost, pozadat Shromazdéni vlastnikd, aby v této zaleZitosti rozhodlo.

Poté pfedal pfedsedajici slovo JUDr. Miillerovi, aby piednesl své poZadavky.

Pan JUDr. Jan Miller argumentoval ve svém pfispévku mimo jiné tim, ze dozorcem vytahu byl
zvolen na shromazdéni vlastnikl SVJ dne 27. 6. 2013. V zapisu z tohoto shroméazdéni v bodé ¢. 4
byla schvalena platba za ndklady pfi vykonu funkce piedsedy kontrolni komise SVJ a to ve vysi
5056 K. V bodé €. 6a tohoto zépisu je uvedeno, Ze byl JUDr. Jan Miiller zvolen dozorcem vytaht na
dobu neurcitou (89,07 %). Toto nebylo ze strany SVJ dodrzeno a byly uzavirany DPP a to pouze na 3
mésice (1. 1. 2019-31. 3. 2019 a 1. 4. 2019-30. 6. 2019). V daném ptipadé se tedy rozhodné nejedna
o DPP na dobu neurcitou. Naklady na ¢innost dozorce vytahu byly vynalozeny i v letech 2018-2019,
a to nelze zpochybriovat. Dale pan Miiller uved|, Ze prohlaseni dozorce vytah( Ize povazovat za
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¢estné prohlaseni, které mdze nahradit paragony. JUDr. Jan Miiller ve svém stanovisku rovnéz
uvedl, Ze tento bod nebyl v letech 2019 a 2020 projednan a byl projednan aZ nyni, ale neobsahuje
dvé 7adosti. Dozorce vytahu nema pochybnosti o tom, Ze o Zadosti zaméstnance o proplaceni hodin
odpracovanych navic zpravidla rozhoduje zaméstnavatel.

Po pfedneseni argument( pana JUDr. Miillera se rozvinula Siroka diskuse, ve které mimo jiné
pani lva RGzZickova konstatovala, Ze jako byvala ¢lenka kontrolni komise v dobé, kdy byl statutarnim
organem SBD POKROK, nezaznamenala nikdy takovou to zadost pana JUDr. Jana Miillera. Vétsina
diskutujicich uznala argumenty vyboru, Ze naklady, které nebyly predmétem smlouvy a nebyly
doloZeny ucetnimi doklady nelze proplatit.

Nasledné predsedajici pfednesl ndvrh usneseni ve znéni: ,Shromazdéni vlastnikd Fingerova
2178-2185 se dne 2. 12. 2021 na zakladé doporuéeni vyboru SVJ rozhodlo nepfiznat panu JUDTr.
Janu Miillerovi narok na poZzadovanou odménu.”

Hlasovani:

Pro 83 % pritomnych vlastnik( (3102/7044),
proti 0 % pfitomnych vlastnik( (0/7044)
zdrzelo se hlasovani 17 % pFitomnych vlastnik( (633/7044)

Usneseni bylo pfijato.

Bod Eislo 11 programu: Schvaleni pronajmu zastavéné ¢asti chodby u bytovych jednotek . 43, 73
a 76 a mésicni uhrady za tyto pronajmy

Pfedsedajici pfipomnél pfitomnym, Ze na shromazdéni vlastnik dne 28. 2. 2019 v bodé 10 bylo
pfijato usneseni na feseni zastavénych ¢éasti chodeb u bytovych jednotek &. 43, 73 a 76. V souéasné
dobé maji viechny vyse uvedené bytové jednotky tyto pfistavky zkolaudované. V sou¢asné dobé
tedy vybor doporucuje tyto zastavéné Casti chodby sou¢asnym vlastnikim pronajmout. Nasledné
bude tfeba zménit prohlaseni viastnika, aby bylo mozné tento pronajem zménit na trvaly prondjem,
ktery by sou¢asnym i budoucim vlastnikiim zminénych bytovych jednotek zarucoval trvalé uzivani
téchto prostor spole¢né s jejich bytovou jednotkou a zaroveri by tyto ¢asti chodeb zistali ve
spole¢ném vlastnictvi SVJ.

Vybor navrhuje prondjem zastavénych ¢asti chodeb u bytovych jednotek &. 43, 73 a 76 ve wysi
500 K&/mésic. Tato Castka vychazi pfiblizné z primérné vyde zdloh na sluzby spojené s uzivanim
bytovych jednotek a poméru velikosti zastavénych &asti chodby.

Nasledovala diskuse, ve které bylo zdliraznéno, Ze tyto zastavéné ¢asti chodby z(istavaji
spole¢nym majetkem viech vlastnik(i a bez souhlasu 100 % vlastnik& nemohou pfejit do vlastnictvi
vlastnika pfilehlych bytovych jednotek. Dale byl vznesen pozadavek, aby vyie prondjmu byla
valorizovana na zakladé rlstu inflace a rlistu pfispévku na spravu domu.

Shromaidéni pfijalo toto usneseni: ,ShromaZzdéni Spoleenstvi vlastnik( Fingerova 2178-2185
souhlasi s pronajmem zastavénych Casti chodby u bytovych jednotek &. 43, 73 a 76 vlastnikim
uvedenych bytovych jednotek za mésiéni Uhradu 500 K&/mésic s Géinnosti od 1. 1. 2022.“

Hlasovani:

Pro 96 % pritomnych viastnik( (3588/7044),
proti 0 % pFitomnych vlastnik( (0/7044)
zdrielo se hlasovani 4 % pritomnych vlastnik( (147/441)



Bod Cislo 12 programu: Zména stanov SVJ — sniZeni poétu élend statutarnich organu
Pan Petr Tkadlec pfednesl navrh na zménu stanov, tykajici se po&tu élent statutarnich, z péti na
tfi a to u vyboru i kontrolni komise. Tento navrh vychazi ze zkugenosti z minulého volebniho obdobi.
Kontrolni komise ma v souc¢asné dobé tfi ¢leny, protoze pani Anné Fedele$ové vyprsel mandat
13.9.2021.

Shromaidéni pfijalo toto usneseni: ,Shromaidéni Spolecenstvi vlastnik( Fingerova 2178-2185
souhlasi se zménou Stanov Spole&enstvi vlastnikd Fingerova 2178-2185.

Nové znéni ¢lanku VIII, odstavec 2:

Vybor ma t¥i (3) ¢leny. Za vybor jedna navenek jeho pfedseda, vdobé jeho nepfitomnosti jej
zastupuje mistopfedseda vyboru. Jde-li o pisemné pravni jednani vyboru, které &ini vybor za
spoleCenstvi, musi byt podepsano pfedsedou nebo v jeho zastoupeni mistopfedsedou spolu
s dalsim ¢lenem vyboru. Podepisuje-li pfedseda spolu s mistopfedsedou, povaiuje se podpis
mistopFedsedy za podpis daliho ¢lena vyboru.

Nové znéni ¢lanku IX, odstavec 2:

Kontrolni komise ma tfi (3) ¢leny, ktefi jsou voleni shromazdénim. Clenové tohoto organu voli ze
svého stfedu pfedsedu, ktery svolava a Fidi jednani této komise, a mistopfedsedu. Clen kontrolni
komise vykondva funkci osobné. “

Hlasovani: pro bylo pro 100 % pfitomnych viastnik( (3735/7044, tj. 53,02 % ze vSech vlastnikt)

Bod Cislo 13 programu: Volba €élend vyboru SVJ
NavrZeni byli: Eva Hudelkova, Véra Sedmihradska a Jan Sladek

Novy ¢len vyboru pan Jan Sladek, ktery kandiduje té# na predsedu vyboru, se predstavil pfitomnym
a ve stru¢nosti nastinil plany nového vyboru.

Hlasovani:

Eva Hudeckova pro 100 % pfitomnych vlastnik( (3735/7044, tj. 53,02 % ze viech vlastnik()
Véra Sedmihradska pro 100 % pfitomnych vlastnik( (3735/7044, tj. 53,02 % ze vSech vlastnik()
Jan Sladek pro 100 % pfitomnych vlastnik(i (3735/7044, tj. 53,02 % ze viech vlastnik{)

Pfedsedajici Petr Tkadlec konstatoval, 7e Eva Hudeckova, Véra Sedmihradska a Jan Sladek, byli zvoleni za
¢leny vyboru Spolecenstvi vlastnik(l Fingerova 2178-2185 a popfal novému vyboru mnoho zdaru pfi préci pro
SVI.

Bod 14 programu: Diskuze, riizné

Vramci tohoto bodu programu byla piedevéim diskutovana otizka opravy plasté domu, nutna
oprava lodZii. Z diskuse vyplynulo, Ze pfitomni by davali pfednost celkové opravé plasté domu jako
kontinudlni akce. Pan Jan Sladek pfislibil, 7e a? se podrobngji seznami se stavem objektu, pfipravi
podklady na realizaci celkové opravy.

V souvislosti s planovanou vyménou garazovych vrat byl pfednesen dotaz, zda i tato akce by neméla
byt soucasti vyse zminéné celkové opravy plasté domu, ale pan Sladek vysvétlil pfitomnym, Ze tato
vyména muize probéhnout pfed opravou plaité.




V diskusi pan JUDr. Jan Miiller opét poznamenal, Ze naklady, které byly zaplaceny dozorcem vytahu
pfi vykonu funkce mohly byt uhrazeny, a to zakladé e-mailu (¢estné prohlaseni o nakladech),

ktery byl odeslan 17. biezna 2020 vyboru SVJ a kontrolni komisi SVJ a Ze na uvedeny e-mail
neobdrzel dozorce vytahu Zadnou odpovéd.

Dale byl vznesen navrh na montaz stojan( pro kola do kocarkaren, toto bylo pfislibeno provézt

v ramci drobnych oprav, stejné jako oprava vyboulené dlazby v pfizemi dom( 2178 a 2184.

Bod €islo 15 programu: Zavér
Shromazdéni bylo ukonceno ve 20:30 hod.
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Prilohy:

1. Pozvénka na shromazdéni

2. Prezen¢ni listina vlastnik(, pIné moci a tabulka hlasovani

3. Roc¢ni zavérka za rok 2020

4. Zprava o ¢innosti vyboru SVJ

5. Zprava o ¢innosti kontrolni komise SVJ

6. Plan oprav SVI Fingerova na rok 2022

7. Podklad pro stanoveni vyse najemného vlastnik( pro rok 2022

Original zapisu ze shromazdéni véetné pfiloh je k nahlédnuti v kancelafi SVJ.



